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TGRE N OBJETIVO DO FUNDO
TG REAL ESTATE INFORMACOES GERAIS

O FII TG Real Estate tem como objetivo proporcionar rendimento aos cotistas mediante distribuicao de lucros
CNPJ: 44.625.562/0001-04 e aumento do valor patrimonial do Fundo, advindos, principalmente, da exploracao de Ativos Imobiliarios, de

INFORMACOES GERAIS o Ativos Financeiros Imobiliarios e de Ativos de Renda Fixa. Para mais informacdes, acesse o Regulamento do
Inicio do Fundo: 22/04/2022 Fundo (clicando aqui)

Classificacao ANBIMA: Hibrido Gestao Ativa

~

DESCRICAO

RESUMO DO MES

Quantidade de Emissoes: 2

CENARIO MACROECONOMICO " Neste Relatorio Gerencial buscamos compilar o maximo de informagdes Uteis, importantes e necessarias para
Cotas Emitidas: 57.270.933 . : .
bem embasar a tomada de decisdao de cada investidor.

MONITORAMENTO DE ATIVOS Pl:lb“CO'AIVO: |nvestid0res em Geral

Entendemos e damos grande valor a diferenca que a informagao gera para a tomada de decisao em seus

e cl BurEese: Tndearmiiedst investimentos, de modo que estamos sempre em busca de ampliar a nossa transparéncia.

DADOS GERENCIAIS : : g :
Para maiores informacdes, acesse o site do Fundo: http://www.tgrealestate.com.br.

Ambiente de negociacao: Cetip - Fundos 21

Agradecemos a confianca e ficamos a disposicao pelo nosso canal de RI: ri@tgcore.com.br.

PORTFOLIO Gestor: TG Core Asset

Administrador: XP Investimentos ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO
DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 (DOZE) MESES.

ESTRATEGIA DE ALOCACAO
Escriturador e Custodiante: Oliveira Trust

Auditor: Ernst & Young

) Taxa de Administragao: 1,5% a.a.
CARACTERISTICAS DO FUNDO

Taxa de Performance: 30% do que exceder CDI + 1% a.a.

DETALHAMENTO DE ATIVOS : ~ : - N
Divulgacao de Rendimentos: Ultimo dia util

Pagamento de Rendimentos: 1° dia util

CONHECA NOSSOS FUNDOS

Fatores de Risco: Confira aqui
GLOSSARIO/DISCLAIMER

"Conforme item 7.3.1 do Regulamento.

**Tributacdo: Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que

o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em

bolsa e/ou mercado de balcdo organizado (Lei 11.196/05), sao isentas de IR nos
RELATOR|O GERENCIAL rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre eventuais ganhos com a venda da

FEVEREIRO/2023 cota.

A TG Core Asset gostaria de ouvir sua opiniao sobre os relatorios

produzidos para o TGRE. Para contribuir cligue aqui para acessar o
link com a nossa pesquisa de satisfacao.



https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=3NRXPhbwQEWzuNZntcuVEnghwiuA76pKrQf3m8exKCpUMVVNV0tGNDc2S0VOUUk2WFY3RlNTQ0M0OSQlQCN0PWcu
https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=3NRXPhbwQEWzuNZntcuVEnghwiuA76pKrQf3m8exKCpUMVVNV0tGNDc2S0VOUUk2WFY3RlNTQ0M0OSQlQCN0PWcu
https://tgrealestate.com.br/fatores-de-risco%ef%bf%bc/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=283639&cvm=true
http://www.tgrealestate.com.br/
mailto:ri@tgcore.com.br
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PRECIFICACAO

Durante 0 meés de fevereiro houve
a reprecificacdo dos ativos de equity detidos pelo
Fundo, a qual gerou uma valorizacao patrimonial de
7,5% em relacado a janeiro. Sobre as demais
tipologias, vale lembrar que os CRIs e cotas
de Flls sao precificadas diariamente na carteira do
Fundo de acordo com a marcacdao a mercado destes
ativos.

A reprecificacdo dos ativos de equity é realizada
por um escriturador contabil independente (nao
ligado ao administrador fiduciario ou ao gestor) e
auditada pela Ernst & Young.

32 OFERTA

No dia 27/02/2023 foi publicado o Fato Relevante
anunciando a 32 (terceira) emissao de cotas do
Fundo (cligue aqui). A Oferta sera coordenada pela
XP Investimentos e realizada em aderéncia a
instrucdao CVM n° 160/2023. O montante inicial da
emissao é de R$ 500.000.007,00 (quinhentos milhdes
e sete reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria. Como evento subsequente, a Oferta foi
iniciada no dia 07/03/2023 conforme Anuncio de
Inicio publicado pelo Administrador (clique aqui).

Resultados de Fevereiro

Neste més o Fundo distribuiu R$ 0,12 por cota, o
que correspondeu a um dividend yield (DY) mensal
de 1,20%, ou, em termos anualizados, de 15,35%.

Durante o més houve a integralizacao de 2 novos
ativos de equity e o aumento de posicao em duas
operacdes de crédito que ja compunham o portfolio
do Fundo (ver secao "“Monitoramento de Ativos”). Ao
todo, as movimentacbes acima mencionadas
corresponderam a alocacao de R$10,64 milhdes.

Rendimento do meés
(R$/cota)

0,12

Valor Patrimonial (R$)

574,02 MM

Numero de cotistas

9.749

RESUMO DO MES

Dividend Yield (DY) | més

1,20%

DY Gross Up': 1,41%

% do PL alocado em ativos
alvo

87,99%

Liquidez média diaria
(R$/dia)

0,69 MM

DY | més anualizado

15,35%

DY Gross Up': 18,28%

Quantidade de ativos

70

Retorno no meés

8,82%

'Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicacdes financeiras de pessoas fisicas).


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=422161&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=425704&cvm=true
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O més mais curto do ano ficou marcado por
decisbes acerca da politica monetaria em diversas
poténcias globais. Nos Estados Unidos, o Federal
Reserve System (FED, o Banco Central americano)
elevou os juros basicos da economia norte
americana em 25 bps, para o intervalo entre 4,50% e
4,75% a.a. Na Europa, o Banco Central Europeu
também decidiu pelo aumento dos juros, que
atingiram 3,00% a.a. (+50 bps). No Reino Unido
também houve elevacao de 25 bps, e a taxa de juros
atingiu 4,00% a.a. (+50 bps). Em todas essas
economias, o nivel de juros nao esteve tao alto
desde 2008. Tais movimentos, apesar de negativos,
ja eram esperados pelo mercado. Apesar do
aumento dos juros, estava-se instaurando um
cenario positivo com a reabertura da economia
chinesa, entretanto, tal otimismo foi contido pela
publicacdo da ata do Fomc (Federal Open Market
Committee), comité do Banco Central norte-
americano responsavel pelas decisdes sobre os juros
dos Estados Unidos, que trouxe ao mercado o alerta
para possiveis novas elevacdes dos juros.

Nesse cenario, o Brasil, que vinha se beneficiando do
otimismo do cenario global, passou a enfrentar
grandes oscilacdes na bolsa de valores com o flight
to quality (busca pela seguranca) do capital global.
Em fevereiro houve saida do capital estrangeiro da
bolsa brasileira no valor de R$ 1,68 bilhdo, sendo
este o primeiro més de fluxo negativo desde maio
de 2022 e, com isso, o Ibovespa recuou 7,49% no
més. No contexto nacional, as investidas do ministro
da fazenda, mediante os comunicados relativos a
antecipacao do anuncio para o novo arcabougo
fiscal, expectativas quanto a implantacdao de
mudancas no sistema tributario e a reoneracdao dos
precos dos combustiveis continuam mantendo as

CENARIO MACROECONOMICO

incertezas que permeiam o mercado desde o inicio
do ano. Como consequéncia, tem-se observado
também a pressao que se instaura sob as taxas de
juros, que continuam alimentando a inclinacao da
curva de juros futuros e afetam as atividades no
curto prazo. O |[FIX, inserido nesse contexto,
apresentou mais uma queda, recuando 0,45% no
més.

Quanto a inflacao, o IPCA de fevereiro registrou alta
de 0,84%. Nessa medicao, o que mais impactou o
indice foi o grupo “Educacao”, principalmente dado
pelo aumento de mensalidades escolares. Nos
ultimos 12 meses, o indice acumula alta de 5,60%.
Para o fechamento de 2023, as expectativas
divulgadas pelo Boletim Focus (24/02/2023) é de
12,75% a.a. para a Selic e 5,90% para o IPCA.

Mesmo com a agenda politica ainda carregada por
incertezas, o cenario esperado pela Gestao nao se
alterou, fatores como: (i) a tese de alocacao do
Fundo (para mais detalhes consulte a secao
“Estratégia de Alocacao”); (ii) uma rigida estrutura de
governanca e controle; (iii) a diversificagdo do
portfélio;, e  (iv)  possuir uma  carteira
majoritariamente em ativos com obras e vendas em
estagio avancado, permitem que o Fundo seja
menos  correlacionado com as  condicdes
macroecondmicas e siga distribuindo resultados
atrativos aos investidores.
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Nesta secdo sao apresentadas as atualizacbes em
relacdo aos ativos do Fundo que foram tidos como
destaque durante o més. Para mais informacdes, ver
secao "Detalhamento de Ativos”.

Incorporacao

Em fevereiro foram concluidos os tramites para a
integralizacdo de dois ativos para a carteira de
incorporacoes do TGRE. Os novos empreendimentos,
Bosque Monet e Leste Universitario (denominagao
provisoria), tratam-se de incorporacdes verticais de
natureza residencial e serdao melhor detalhados
adiante.

Em relacao ao Bosque Monet, localizado em Jacarei
(SP), trata-se de um empreendimento com 132
unidades residenciais, das quais 71% ja se encontram
vendidas. O ativo ja encontra-se lancado e com
obras em estagio avancado, proximo a 80% de
conclusao, com previsao de entrega no terceiro
trimestre de 2023. O desempenho esperado para o
ativo é tido por: TIR de 2,44% a.m., resultado de R$
2,49 milhdes e VGV de R$ 37,78 milhdes.

Ja o Leste Universitario, empreendimento localizado
na cidade de Goiania (GO), passa a compor o
portfélio do Fundo como landbank. A regiao em que
o prédio sera desenvolvido tem passado por
relevante processo de verticalizacao habitacional,
corroborando com um expressivo adensamento
populacional, muito devido a presenca dos campi
das duas principais universidades do estado, a
Universidade Federal de Goias e a Pontificia
Universidade Catolica de Goias, bem como hospitais
e clinicas ligados a essas instituicbes. As

caracteristicas projetuais do empreendimento
consideram: 224 apartamentos, VGV estimado em R$
73,80 milhdes, TIR esperada de 1,87% am. e
resultado de R$ 5,00 milhdes.

Com relagcao as incorporacdes que se encontravam
no Fundo anteriormente, alguns ativos se
sobressairam pelo bom desempenho em vendas,
merecendo destaque: Smart Tower, Supreme e
Maison.

O Residencial Smart Tower, incorporagao vertical
localizada em Manaus (AM), realizou 10 vendas no
més de fevereiro, o que representou um VGV
vendido de R$ 3,89 milhoes.

O empreendimento Supreme trata-se de uma
incorporacao vertical localizada em Palmas (TO). No
consolidado do més foram vendidas 5 unidades, o
que representou um VGV de R$ 3,34 milhdes.

Por fim, o Maison, localizado em Sorocaba (SP),
também da categoria de incorporacao vertical,
atingiu um total de 7 vendas mensais em fevereiro,
equivalente a um VGV de R$ 3,94 milhdes.

Multipropriedade

Sobre o desempenho da classe de multipropriedade,
vale pontuar as vendas do Golden Dolphin,
localizado em Porto Seguro (BA). No consolidado do
més foram vendidas 523 fracOes, resultando em um
VGV vendido de R$ 13,77 milhdes.

MONITORAMENTO DE ATIVOS

Crédito

A movimentacao da carteira de crédito em fevereiro
foi dada pelo aumento de posicao em dois ativos
que ja se encontravam na carteira do Fundo, sendo
eles: CRI Gran Paradiso e CRI Torre Lumiar.

As proporcoes alocados corresponderam a: R$ 1,97
milhdes no CRI Gran Paradiso 2° série Unica e R$
2,00 milhées no CRI Torre Lumiar 3° série Unica.
Dessa forma, houve o investimento total de,
aproximadamente, R$ 3,97 milhdes. Mais
informacdes sobre as operacdes mencionadas
podem ser encontradas na secao “Detalhamento de
ativos”.
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DADOS GERENCIAIS

Rendimento e Distribuicao
No més de fevereiro, o Fundo distribuiu R$ 0,12 por cota.

Rendimento e Dividend Yield

INDICADORES FEV MAR ABR’ MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ ANO INICIO

RENDIMENTO (R$)? 0,016 0,112 0,111 0,110 0,110 0,100 0,100 0,100 0,100 0,858 0,858

DY - - - 0,16% 1,12% 1,13% 1,14% 1,15% 1,05% 1,05% 1,06% 1,07% 9,28% 9,28%
% DO CDI - - - 72,62% 108,45% 110,94% 109,85% 97,95% 97,57% 102,48% 104,20% 95,66% 102,50% 102,50%
% DO CDI LiQUIDO3 - - - 85,44% 127,58% 130,51% 129,24% 115,23% 114,79% 120,57% 122,59% 112,54% 121,43% 121,43%
RENDIMENTO (R$)? 0,100 0,120 0,220 1,078
DY 1,07% 1,20% 2,28% 11,77%
% DO CDI 95,51% 130,40% 111,27% 104,28%
% DO CDI LIQUIDO3 112,36% 153,41% 113,03% 123,79%
Liquidez Resultados

O Fundo encerrou o més com 9.749 cotistas. Quanto ao volume financeiro, em

Em fevereiro o Fundo apresentou resultado caixa de, aproximadamente, R$ 6,38

fevereiro houve movimentacito de R$ 12,42 milhdes, com média de, milhGes. As receitas somaram R$ 7,11 milhdes e as despesas R$ 726 mil.
aproximadamente, R$ 0,69 milhdo por dia. DEZ-22 JAN-23 FEV-23
. 1. Receitas 6.666.074 6.675.423 7.108.939
Volume Negociado .
_— 1.1. Crédito 4.858.182 5.356.935 5.072.769
4 (R$ milhoes)
1285 1241 1242 1.2. Equity 1.149.328 750.968 1.601.089
12 1.3. Ativos de Bolsa 243.200 252.194 209.690
10
8,25 1.4. Caixa 415.080 315.326 225.391
8 6,61
6 .20 413 2. Despesas -696.981 -725.373 -726.150
4 2.1. Taxa de Administracao -92.854 -100.988 -105.111
1,32
2 08 052 g3 2.2. Taxa de Gestdo -566.765 -559.229 -606.763
Abr/22' mai/22 jun/22  jul/22  ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 23, T3 2 Peionmemnes ) ) )
2.4. Outras Despesas -44.898 -14.299 -14.275
"Inicio do Fundo em 22/04/2022. .
2Va|ores arredondados. 3 ReSUItadO - Ca'Xa 5.969.093 5.950-050 6.382.789
3% CDI Liquido considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes por pessoas fisicas).
4. Rendimento Distribuido 5.727.093 5.727.093 6.872.511
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Portfolio Consolidado

-

Equity

30

Loteamento: 6
Incorporacao: 21

Multipropriedade: 2
Shopping: 1

PORTFOLIO

Quantidade de Ativos

Total

70

Crédito

~

Ativos de Bolsa

/

\_

70,73%

Crédito

Distribuicao do PL por Classe de Ativos

16,04%
- o
Equity Caixa

~

4,77%

Ativos de Bolsa

Diversificacao Geografica
(% do PL)

10,33%

2,07%

7,86%
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PORTFOLIO

Portfélio de Equity
Distribuicao da Carteira de Equity

) Indicadores Consolidados da Carteira de Equity
INFORMAGOES GERAIS / \
TIR Real (a.a.) Vendas Obras / Por Localizacao \

RESUMO DO MES

52 78% 61,65% o] 3% Yo

4%

MS
) ) 1%
Tipologia TIR Real (a.m.) Resultado Esperado

23,29%

CENARIO MACROECONOMICO

GO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

Incorporacao 1,71% R$ 54.097.224,58 33,18% 25,65%

Loteamento 1,27% R$ 151.341.674,15 75,96% 100% TO
DADOS GERENCIAIS Multipropriedade 2,55% R$ 41.199.285,88 33,69% 34,59%
Shopping 1,54% R$ 146.561.401,14 n.a. 20,00%

PORTFOLIO \ Landbank 1,79% R$ 216.696.686,04 n.a. n.a. /

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

Distribuicao da Carteira de Equity por tipologia
/ (% do PL) \ Por Estégio
35,21%

30,71% Landbank
1%

CARACTERISTICAS DO FUNDO

DETALHAMENTO DE ATIVOS
18,41%

15,67%

CONHECA NOSSOS FUNDOS

Performado
99%

GLOSSARIO/DISCLAIMER

, Loteamento Incorporacao Multipropriedade Shopping
RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023
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Portfolio de Crédito
Distribuicao da Carteira de Crédito

i Indicadores Consolidados da Carteira de Crédito
INFORMACOES GERAIS
/ \ / Por Localizacao \

Razao de Fluxo Mensal Razao de Saldo Devedor LTV

189,28% 206,11% 43,09%

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO RS

6%

Taxa Média Real de Juros

A

MT
2%

11,56% a.a.

/

MONITORAMENTO DE ATIVOS

Duration (anos) Obras Vendas

3,36

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO \

*Em caso de duvidas sobre os indicadores acima expostos, acesse a Se¢do "Estratégia de Alocagdo - Crédito" ou a Sec¢do "Glossario".

86,57% 76,13%

Por Indexador

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

INPC
2%

Distribuicao da Carteira de Crédito por
/ Tipologia (% do PL)

/

30,92%

0,
CARACTERISTICAS DO FUNDO 28,78%
Por Classe
DETALHAMENTO DE ATIVOS 19,95%
14,63%
CONHECA NOSSOS FUNDOS
Mezanino
5,72% 2%

GLOSSARIO/DISCLAIMER

Subordinada

, Loteamento Incorporacao Multipropriedade Home Equity Logistico 23%
RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023
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Tese de Investimento

Como um FIl de desenvolvimento, a principal
atuacao do TGRE é na integralizacdao de ativos em
fase de desenvolvimento, fornecendo expertise em
governanca e funding para desenvolvedores
imobiliarios regionais. Esses parceiros sao pecas
cruciais para o sucesso dos empreendimentos, pois
detém o know-how sobre as atividades comerciais e
imobiliarias de suas respectivas regides de atuacao.

Dessa forma, o FIl TG Real Estate possui como
estratégia principal o investimento em participagoes
societarias (equity) em projetos de desenvolvimento
residencial. Ou seja, o foco do Fundo é participar
ativamente de todo o processo de desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios como, por
exemplo, loteamentos abertos, condominios
fechados, incorporacbes verticais e horizontais e
projetos de multipropriedade. Além disso, o Fundo
possui como  estratégia complementar o
investimento em ativos de outros segmentos, como,
por exemplo, em crédito por meio de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs), shoppings, ativos de
bolsa e imoveis para renda.

Ao se investir no mercado imobiliario, o fator
localizacao se faz de extrema relevancia, de modo
que ter uma tese de alocacao geografica bem
definida é fundamental para se obter bons
resultados.

O TG Real Estate possui uma tese de alocacao muito
bem definida, focada na identificacao de clusters
regionais com dinamicas préoprias de crescimento
econdmico e, preferencialmente, ligadas ao
agronegocio. Historicamente, regides com as

caracteristicas elencadas mostram-se mais resilientes
e menos correlacionadas as transicdes de ciclos
macroecondémicos. No Brasil o Gestor entende que
algumas regides em especifico se adequam as
caracteristicas apontadas, quais sejam: (i) a regido do
Matopiba (a nova fronteira agricola do Brasil,
composta por porcdes dos estados do Maranhao,
Tocantins, Piaui e Bahia); (ii) o Cinturao da Soja, com
destaque ao estado do Mato Grosso; além (iii) da
regiao que engloba o estado de Goias, o Triangulo
Mineiro e o interior paulista.

Outro motivo de focarmos nessas regides € o fato
do Brasil ser um pais de extensdes continentais e
cada regidao possuir a sua particularidade com
relacdo ao desenvolvimento e a comercializacdo de
ativos imobiliarios. Devido a essa complexidade, é
natural que as grandes incorporadoras direcionem
seus esforcos em grandes centros urbanos, como,
principalmente, nas metropoles do eixo Rio-Sao
Paulo. Com isso, a maior parte do mercado segue
sem assisténcia (neste caso, o pequeno e médio
empreendedor regional). Vale lembrar, ainda, do
elevado déficit habitacional brasileiro, que, segundo
um estudo realizado pelo banco JP Morgan em abril
de 2018, era esperada demanda adicional de 1,5
milhdo de residéncias por ano em todo Brasil. Tal
caréncia € ainda mais intensificada quando é
considerada a projecao de crescimento demografico,
que devem seguir em terreno positivo a0 menos nas
préoximas duas décadas.

Diante desta realidade socioecondmica e devido a
seu ticket médio, os loteamentos sdao a porta de
entrada mais acessivel para o sonho da casa prépria.
Dessa forma, o TGAR11 atua, majoritariamente, no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
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residenciais voltados a primeira moradia nessas
regides menos assistidas pelo mercado de capitais
gracas a estrutura da Trinus co. (holding
controladora da TG Core Asset), que leva governanca
ao médio empreendedor e permite que este receba
funding proveniente do TG Real Estate.

Portanto, ha uma grande sinergia entre o Fundo e o
empreendedor regional, dado que este entende
muito bem da regido em que atua e nao precisa
mais se preocupar com questdes de governanca
como, por exemplo, contabilidade, auditoria,
controladoria, entre outros, e, na visao do Fundo,
como esse mercado é tao grande e pouco atendido
por grandes incorporadoras, abre espaco para
encontrar diversas oportunidades de investimento
em projetos com rentabilidade atraente ao investidor
e assumindo riscos controlados devido ao controle e
governanca que a estrutura da Trinus oferece.

Importante também ressaltar que, atualmente, o
Fundo  possui um  portfélio de  ativos
majoritariamente performados, ou seja, com obras
e/ou vendas iniciadas, e, contando com a evolucao
continua das obras, possibilita o reconhecimento do
lucro  contabil dos  empreendimentos e,
consequentemente, a distribuicao de resultados
mediante apuracao de receitas advindas das
carteiras (consulte "PoC" na secao "Glossario").

Nos proximos paragrafos, serdo detalhadas as
caracteristicas principais das classes alvo de
investimento do Fundo.
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Loteamento

Essa classe possui, alem dos loteamentos abertos,
outros tipos de ativos correlacionados, como: (i) os
condominios fechados; (ii) carteira de recebiveis; (iii)
Cipasa; e (iv) Nova Colorado.

Os loteamentos abertos e condominios fechados
sao areas planejadas e desenvolvidas para posterior
construcao de moradias. Dessa forma, o
desenvolvedor constréi a infraestrutura adequada
(como vias de acesso pavimentadas, servicos
publicos basicos como agua e esgoto, areas verdes
e espagcos comuns) para que os compradores dos
lotes construam suas casas e tenham a conveniéncia
de viver em uma comunidade.

Por meio da atuacao do Fundo, ha geracdo de
emprego, renda, infraestrutura e habitacdo a
populacdo de regides pouco assistidas pelo
mercado de capitais. Em outras palavras, o Fundo:
(i) @ medida que financia o comprador final de
unidades imobiliarias desassistido pelo sistema
bancario tradicional, contribui para a
democratizacdao do acesso a moradia digna; (ii)

assiste 0 médio empreendedor regional na
execucao dos projetos com capital
(preponderantemente via participacdes

societarias, equity, mas também via crédito) e com
boas praticas de governanca e gestao; e (iii)
disponibiliza aos investidores uma opcao alternativa
aos produtos de investimento tradicionais, com
distribuicbes mensais atrativas e isentas de imposto
de renda. Outrossim, por ser o player financiador, o
Fundo consegue definir e calibrar os juros a
depender de fatores como, por exemplo, a

conjuntura socioeconOmica das regides dos
empreendimentos, nivel de atividade econdmica
regional a época da comercializacao das unidades,
publico-alvo do empreendimento, entre outros,
tornando a performance dos empreendimentos
menos correlacionada com fatores
macroecondmicos.

Essa tipologia, a qual é estratégia core do Fundo,
possui fundamentos intrinsecos que a deixam com
maior adaptabilidade as oscilacbes de indicadores
economicos, como: (i) déficit habitacional elevado;
(i) menor ticket médio do setor, o que resulta em
efeito substituicdo (aumento da demanda em
conjunturas inflacionarias ao setor imobiliario); (iii) o
financiamento é feito a taxas calibradas pelo Fundo
(credor), haja vista que tal tipologia possui oferta
restrita de crédito bancario; e (iv) é caracteristica do
desenvolvimento residencial a existéncia de
indexadores inflacionarios nos contratos de compra
e venda de unidades imobiliarias, dessa forma, a
parcela mensal paga ao desenvolvedor é corrigida,
normalmente, uma vez ao ano pela inflacao, além
disso, ha também a valorizacdo dos imdveis em
estoque de acordo com o crescimento da regidao em
que estdo inseridos. No caso do TGRE, o Fundo
possui exposicao principal a regides em estagio de
adensamento urbano, que, desta forma, favorece a
valorizacao das unidades em estoque.

A estratégia de carteira de recebiveis consiste na
aquisicao direta de imoveis por precos abaixo do
mercado, os quais somente sao viabilizados devido
ao pagamento a vista no momento da aquisicao de
grandes quantidades de lotes (compra no atacado).
Posteriormente, o Fundo revende os lotes aos
compradores finais (venda no varejo) com valores
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maiores que os de aquisicao. Dessa forma, o Fundo
consegue rentabilizar sua carteira de duas maneiras:
(i) arbitragem entre os valores de compra a vista de
grandes quantidades e venda individual a prazo; e (ii)
através da cobranca de juros dos clientes no
parcelamento do lote.

Incorporacao

A classe de incorporacao consiste no investimento
voltado para 0 desenvolvimento de
empreendimentos habitacionais prontos para o uso.
Sejam  incorporacdes  verticais (prédios de
apartamentos) ou horizontais (condominios de
casas).

Esta classe também possui detalhes especificos: (i) a
dinamica desta tipologia é caracterizada pelo preco
de venda da unidade (ticket) mais elevado; e (ii)
apesar de contribuir para o fluxo de distribuicao
mensal, essa tipologia possui um fluxo de
recebimento temporal inferior aos loteamentos,
ocasionado,  principalmente, pela fase de
desligamento bancario (etapa em que o comprador
final encerra seu financiamento com o incorporador
e passa a se financiar com um banco, que repassa o
valor financiado a vista para o empreendedor, via de
regra uma Sociedade de Propdsito Especifico, SPE,
em que o Fundo é socio). Desta forma, em
momentos de desligamento bancario, o valor
distribuivel desta classe de ativos se eleva.
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Multipropriedade

A classe de multipropriedade consiste em uma
tipologia imobiliaria que permite que as pessoas
compartilhem o wuso de uma propriedade,
geralmente um imovel de férias dentro de um resort.

As pessoas compram "fracdes" da propriedade, que
lhes permitem usa-la por um periodo especifico a
cada ano.

As multipropriedades sao uma alternativa acessivel
ao aluguel de férias ou a aquisicao de uma segunda
moradia, e podem ser uma boa opcao para as
pessoas que desejam usar uma propriedade de férias
regularmente.

Ao mesmo tempo, o investimento nessa classe de
ativos permite bons retornos ao desenvolvedor, visto
que, possibilita a venda de unidades por um preco
por metro quadrado mais elevado do que as
incorporacgdes tradicionais e gera um fluxo robusto
de recebimentos (carteira).

Nessa tipologia, o periodo de férias escolares é
muito importante para impulsionar as vendas, dado
que € o momento que as familias saem de férias e o
fluxo de pessoas nos resorts aumenta. Entretanto,
como nao se trata de primeira moradia, também é
mais frequente o giro de carteira, ou seja, € mais
comum o distrato e necessidade de realizacao de
nova venda, sendo importante a manutencao de
uma equipe de vendas eficiente por um maior
periodo quando comparado com outras tipologias.

Shopping Center

Esta classe consiste no desenvolvimento de
complexos comerciais que reunem varias lojas,
restaurantes, salas de cinema e outros
estabelecimentos comerciais em um soO local. Eles
sao projetados para oferecer uma ampla variedade
de opcdes de compras e entretenimento aos
consumidores e visitantes, e sao geralmente
localizados em areas de alta densidade populacional
ou em regides proximas a grandes rodovias.

Os shoppings sao importantes para a economia
local, pois geram empregos, impostos e atraem
turistas e compradores de outras regides.

Atualmente o TG Real Estate possui apenas um ativo
na tipologia de shopping center. O empreendimento,
denominado Araguaina Shopping, fica localizado em
Araguaina (TO). O ativo teve seu lancamento
ocorrido em novembro de 2021 e foi integralizado
no Fundo em julho de 2022.

Crédito

Essa estratégia consiste no investimento em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) que
apresentem, preponderantemente, risco pulverizado,
isto é, cujos empreendimentos lastro possuam
carteiras de recebiveis compostas por varios
compradores de unidades imobiliarias, fazendo com
que a probabilidade de materializacdao de eventos de
risco de crédito seja reduzida. Da mesma forma que
os ativos de equity, o TGRE também possui em sua
carteira operagbes de crédito lastreadas em
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empreendimentos  imobiliarios  de  diversas
tipologias, como loteamentos, incorporacdes
residenciais, multipropriedades, logistico e

corporativo (principalmente para alocacdes taticas).
No que tange as fases do desenvolvimento
imobiliario, a maior exposicao se da em ativos em
estagio avancado de obras e de vendas.

Ativos de Bolsa

O Fundo também possui investimentos em ativos de
bolsa, como cotas de Fundos Imobiliarios. O objetivo
é adquirir ativos que estejam com desagio frente ao
seu potencial ou que apresentem bom dividend yield
e estejam a pre¢os descontados.
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O ano de 2022 foi de muito amadurecimento nas estratégias e praticas ambientais, sociais e de governanca (ESG) da Trinus Co. e da gestora TG Core Asset. Em 2023, o
intuito e fortalecer e aprofundar ainda mais a pauta, potencializando o impacto positivo da holding, da gestora e dos fundos.
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O TGRE € um fundo com foco no desenvolvimento residencial, que, por meio de
sua atuacao, busca propiciar emprego, renda, infraestrutura e habitacao a
populacao de regides pouco assistidas pelos mercados de crédito e de capitais
brasileiros.

Impacto Social

A medida que financia o comprador final de unidades imobiliarias desassistido
pelo sistema bancario tradicional, o Fundo contribui para a democratizacao do
acesso a moradia digna, sendo que, aproximadamente, 60% do portfolio €
composto por empreendimentos que tém como publico-alvo as classes C, D ou
E.

Classe B, 30%

Classe E, 14%

Classe D, 7%

Classe C, 39%

* Ativos com a cadeia de suprimentos gerenciada pela Trinus Co.

Desenvolvimento Regional

De forma a reforcar o compromisso com o desenvolvimento das regides de
atuacao do Fundo e contribui com a geracao de empregos, mais de 70% das
contratacdes totais de fornecedores foram realizadas no mesmo estado do
empreendimento.

Além disso, ha contratacao de fornecedores em 18 estados brasileiros, sendo
19% dos contratados provenientes do Parana, em seguida Amapa (15%) e Goias
(14%), conforme indicado no mapa de calor abaixo, que apresenta o percentual
de contratacao em cada estado*.

% do total de fornecedores por estado

0%
0%

8%

8%

4%

1%

1%

Porcentagem do total e fornecedores |
0% 19%
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Entenda o que é um fundo “Cetipado”

Frente a grande maioria dos Flls da industria, o Fundo de Investimento
Imobiliario TG Real Estate possui como peculiaridade seu ambiente de
negociacdo, que acontece através da Cetip (Central de Custodia e Liquidacao
Financeira de Titulos Privados).

Em 2017 a Cetip se uniu a BM&FBovespa, formando a atual B3 (Brasil, Bolsa,
Balcao). A Cetip € uma camara de liquidacao e custodia de titulos privados, sendo
classificada como um mercado de balcao organizado e, uma das caracteristicas
que a diferencia do mercado de bolsa, € a forma de lancamento de ordens.
Enquanto na bolsa os agentes apregoam suas ordens em um book de ofertas de
compra e venda, na Cetip as negociacdes ndo dependem do casamento entre a
melhor ordem de compra e a melhor ordem de venda, podendo ocorrer por livre
negociacao de precos entre a parte vendedora e a compradora.

Diante do exposto, e dada a liberdade de conclusao de um negdcio a precos
acordados entre vendedor e comprador, ao contrario do que ocorre com as cotas
de FlIs na bolsa, na Cetip o preco em que foi executada a Ultima negociacao do
ativo nao necessariamente se torna o preco do ativo. Em outras palavras, para o
detentor de cotas de um FIl negociado em bolsa, por exemplo, o valor de seu
patrimonio neste ativo tem por base o valor da ultima negociacao. Na Cetip, nao
necessariamente.

Os Fundos Imobiliarios, bem como as agbes, possuem valor contabil, calculado,
grosso modo, pelo valor de seus ativos, subtraido do valor de seus passivos. A
esse valor da-se o nome de valor patrimonial e, o valor em que um determinado
ativo negocia em mercado de bolsa, pode divergir significantemente de seu valor
patrimonial, a depender de varios fatores como, por exemplo, fluxo comprador
ou vendedor, cenario macroecondmico vigente, expectativas de resultado do
ativo, entre outros.

A TG Core Asset entende que, por mais que as cotas de um fundo imobiliario
focado em participacdes societarias para o desenvolvimento imobiliario devam
refletir as expectativas para o setor, em consonancia ao cenario macroeconomico
vigente e prospectivo, os excessos do mercado de bolsa podem distorcer o valor
do ativo, ainda mais quando se tem um lastro real imobiliario. Vejamos um
exemplo hipotético: caso um vizinho de um imével de sua propriedade, seja um

apartamento ou um lote, venda a unidade com 30% de desconto, por quaisquer
motivos, como necessidade de liquidez, por exemplo, ndo necessariamente o seu
imovel valera 30% a menos em uma futura negociacgao.

Diante das distorcdes comumente observadas entre valor patrimonial e de
negociacdao em bolsa, geralmente associados as complexidades de cenarios
economicos e politicos, a TG Core Asset lancou o Fll TG Real Estate com uma
proposta diferente da industria de fundos imobiliarios. A liquidez das cotas sera
provida em mercado de balcdo organizado (Cetip), intermediado pelo
distribuidor das cotas do Fundo, pelo preco que representa o valor patrimonial
do FIl TG Real Estate.”

Desta forma, a TG Core Asset espera que os detentores das cotas do Fll TG Real
Estate possam negocia-las pelo seu valor intrinseco, resultado do trabalho da
Gestao, sem os ruidos comuns ao mercado secundario de bolsa.

Conforme a legislacao vigente, pessoas fisicas que detém volume inferior a 10%
do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas
sejam negociadas exclusivamente em bolsa e/ou mercado de balcao organizado
(Lei 11.196/05), sao isentas de IR nos rendimentos distribuidos e tributadas em
20% sobre eventuais ganhos com a venda da cota. A Cetip € um mercado de
balcao organizado e, desta forma, os cotistas que se enquadrem nos critérios
acima expostos, seguem com isencao sobre os rendimentos distribuidos.

T Acrescido de custos transacionais do distribuidor.



TGRE

TG REAL ESTATE

DETALHAMENTO DE ATIVOS

Crédito

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO/DISCLAIMER

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023

10

11

12

13

14

15

16

17

Ativo

Blue IlI

Terra Santa

Terra Santa

Aspam

Salinas Resort

Gran Paradiso

Quaresmeira

Franzolin

Viver Fama

Solar Pedra

New York

Pinheiros

Torre Lumiar

Alameda
[tamirim

Villa di Trento

Recanto das
Flores

Cumaru Golf

Localizacao

Pulverizado

Trindade

Trindade

Goiania

Salindpolis

Campos do
Jordao

Trindade

Dourados &
Bauru

Goiania
Penha

Fortaleza
Aparecida de
Goiania
Belém
ltajai
Itd

Maracanau

Sao Paulo

Pulverizado

GO

GO

GO

PA

SP

GO

Pulverizado

GO

SC

CE

GO

PA

SC

SP

CE

SP

Segmento

Home-equity

Loteamento

Loteamento

Logistico

Multipropriedade

Multipropriedade

Loteamento

Incorporacao

Incorporacao

Multipropriedade

Incorporacao

Loteamento

Incorporagao

Incorporacao

Incorporacao

Loteamento

Incorporacao

Securitizadora

Travessia

Virgo

Virgo

Virgo

Opea

Virgo

Virgo

Virgo

Habitasec

Fortesec

Habitasec

Virgo

Virgo

Virgo

Virgo

Fortesec

Virgo

Indexador

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

Taxa
Real de
Juros

10,00%

14,00%

9,50%

12,68%

13,00%

13,00%

11,00%

12,68%

12,68%

10,00%

10,00%

9,00%

12,68%

12,00%

10,50%

8,50%

15,00%

Subordinacao

Sénior

Subordinada

Sénior

Unica

Subordinada

Unica

Sénior

Unica

Unica

Sénior

Sénior

Sénior

Unica

Unica

Unica

Sénior

Subordinada

7,09%

4,47%

4,43%

3,78%

3,01%

2,96%

2,88%

2,86%

2,71%

2,67%

2,43%

2,33%

2,08%

2,02%

1,96%

1,71%

1,56%

Valor de
Mercado

(R$)

40.694.485

25.630.536

25.452.531

21.709.855

17.288.690

17.005.023

16.549.838

16.425.112

15.556.764

15.344.684

13.947.198

13.380.311

11.917.328

11.601.208

11.272.982

9.822.855

8.975.939

RFM

n/a

n/a

n/a

n/a

142%

238%

350%

n/a

n/a

121%

n/a

214%

n/a

n/a

n/a

189%

n/a

RSD

n/a

164%

327%

191%

145%

295%

190%

118%

131%

186%

167%

169%

154%

125%

249%

220%

105%

43%

53%

27%

59%

34%

9%

34%

85%

69%

27%

20%

59%

21%

80%

36%

42%

76%

Duration
(anos)

3,59

7,11

6,09

3,95

2,02

3,63

3,80

2,40

2,29

1,80

2,89

4,27

3,44

1,30

2,01

2,66

2,43

% VVendas

n/a

84%

84%

n/a

91%

37%

86%

94%

71%

59%

31%

96%

45%

84%

66%

96%

89%

% Obras

n/a

100%

100%

100%

100%

21%

99%

99%

88%

100%

54%

100%

39%

100%

54%

100%

99%




TG REAL ESTATE —
Taxa Valor de Duration
N° Ativo Localizacao UF Segmento Securitizadora | Indexador | Real de | Subordinacao | % PL | Mercado RFM | RSD | LTV % Vendas | % Obras
Juros (R$) (anos)
INFORMAGCOES GERAIS ' ' o
18 Termas Resort  Gramado RS Multipropriedade Fortesec IPCA 10,00% Sénior 149% 8548620 340% 699% 18% 0,99 98% 100%
RESUMO DO MES 19 Quatto Atlantis Sorriso MT Loteamento Fortesec INPC 12,00% Subordinada 147%  8446.717 135% 187% 48% 3,43 100% n/a
20 Blue | Pulverizado  Pulverizado Home-equity Bari IPCA 10,00% Sénior 1,44%  8.280.955 n/a n/fa  45% 3,75 n/a n/a
CENARIO MACROECONOMICO
21 Manhattan Fortaleza CE Incorporagao Habitasec IPCA 13,00% Subordinada 1,31%  7.528.561 n/a 92%  35% 2,86 31% 54%
MONITORAMENTO DE ATIVOS 22 Termas Resort  Gramado RS Multipropriedade Forte IPCA 12,00% Mezanino 1,30% 7.436.992 251% 470% 24% 0,98 98% 100%
23 Florata Sar(‘jt: égitécfsn'o GO Loteamento Bari IPCA 9,38% Unica 117% 6713310 106% 131% 71% 3,73 98% 100%
DADOS GERENCIAIS
24 Blue Il Pulverizado  Pulverizado Home-equity Bari IPCA 10,00% Sénior 1,14%  6.554.394 n/a nfa 41% 3,31 n/a n/a
PORTFOLIO Recanto das , o : . q o o o o
e 25 Flores Maracanau CE Loteamento Forte IPCA 13,00% Subordinada 1,04% 5976.668 127% 150% 60% 2,51 96% 100%
26 Termas Resort  Gramado RS Multipropriedade Fortesec IPCA 15,80% Subordinada  0,93%  5.360.142  142% 242% 41% 0,98 98% 100%
ESTRATEGIA DE ALOCACAO
27 Maluhia Santo André SP Incorporagao Virgo IPCA 12,68% Unica 0,89%  5.089.237 n/a 190% 23% 2,45 63% 75%
28 Solar Pedra Penha SC Multipropriedade Fortesec IPCA 12,50% Subordinada 083% 4.736.571 9% 146% 34% 1,76 59% 100%
) 29 Greenlife “2ntoAmaro SC Incorporacio Virgo IPCA 12,68% Unica 080% 4.604244 n/a  132% 17% 2,62 28% 33%
CARACTERISTICAS DO FUNDO da Imperatriz
30 Quaresmeira Trindade GO Loteamento Virgo IPCA 13,90% Subordinada  0,65%  3.732.449 271% 156% 41% 3,62 86% 99%
DETALHAMENTO DE ATIVOS i
31 Torre Santoro Belém PA Incorporagao Virgo IPCA 12,00% Unica 0,25%  1.419.007 nfa 470% 19% 1,64 78% 100%
o Aparecida de : o : 0 9 0 0 ) 0
CONHECA NOSSOS FUNDOS 32 Pinheiros Goiania GO Loteamento Virgo IPCA 14,00% Subordinada  0,16% 902.861 163% 135% 74% 3,72 96% 100%

33 Charmeda Villa Sao Paulo SP Incorporagao Virgo IPCA 12,00% Unica 0,15% 872.750 n/a n/a 18% 3,61 100% 100%

GLOSSARIO/DISCLAIMER

34 Jacaranda Apgroei%'g; de GO Loteamento Virgo IPCA 12,68% Unica 013% 728198  236% 266% 33% 2,90 99% 100%

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023




TGRE DETALHAMENTO DE ATIVOS
TG REAL ESTATE
Loteamento
B S S N TS Y
INFORMAGCOES GERAIS
TG Nova laciara laciara 2,49% 1,36% 91% 100%
36 Monte Hermon & Galileia Trindade GO 1,87% 1,10% 80% 100%
RESUMO DO MES
37 Lotes Alphaville Pulverizado Pulverizado 1,05% 1,07% 64% 100%
38 Valle do Acai Acailandia MA 0,67% 1,23% 79% 100%
CENARIO MACROECONOMICO
39 Altiplano Serra Rica Campina Grande PB 0,10% 1,37% 68% 100%
MONITORAMENTO DE ATIVOS .
Incorporacao
BE Garden Maringa 1,36% 1,70% 63% 15%
41 Smart Tower Manaus AM 1,20%
PORTFOLIO 0,82% ° 7% 17%
42 Supreme Residence Palmas TO 0,70% 2,20% 50% 5%
ESTRATEGIA DE ALOCACAO 43 Smart Kennedy Campo dos Goytacazes RJ 0.52% 1,20% 16% 16%
44 Maison Visconde Sorocaba SP 0.28% 2,00% 46% 7%
45 Blend Cascavel PR 0,13% 1,51% 32% 0%
46 BE Garden Maringa PR 1.36% 1,70% 63% 15%
) 47 Bosque Monet Jacarei SP n.d. 2,44% 71% 76%
CARACTERISTICAS DO FUNDO
Multipropriedade
DETALHAMENTO DE ATIVOS
I S ™S S S S N Y'Y
Golden Dolphin Porto Seguro 2,33% 2,84% 17% 0%
CONHECA NOSSOS FUNDOS
49 La Bas Campos do Jordao SP 0,84% 1,73% 50% 100%
GLOSSARIO/DISCLAIMER .
Shopping
B S S S N S N Y
RELATORIO GERENCIAL Shopping Araguaina Palmas 2,73% 1,54% 20%

FEVEREIRO/2023




TGRE
TG REAL ESTATE
Landbank

BE Bonifacio Maringa 0,34% 1,57% mar-23
RESUMO DO MES 52 TCMulti Campo Grande MS 0,14% 1,89% mar-23
53 Green Park UDI Uberlandia MG 0,13% 1,58% set-23
CENARIO MACROECONOMICO 54 AltiPlano 1 Jodo Pessoa PB 0,12% 1,93% ago-25
55 AltiPlano 2 Joao Pessoa PB 0,09% 1,90% jan-24
MONITORAMENTO DE ATIVOS 56 Garden Residence Uberlandia MG 0,08% 1,98% ago-23
57 Chécaras Corumba Corumba de Goias GO 0,07% 1,98% mai-23
DADOSIGERENGIALS 58 Bairro dos Estados 3 Jodo Pessoa PB 0,07% 1,64% abr-24
59 Mirassol Mirassol SP 0,07% 2,07% ago-23
EORTEOLIO 60 Bairro dos Estados 1 Joo Pessoa PB 0,06% 2,06% abr-24
61 Bairro dos Estados 2 Jodo Pessoa PB 0,06% 2,02% abr-24
ESTRATEGIA DE ALOCACAO 62 Vila Sénia S0 Paulo SP 0,04% 1,65% jun-24
63 Link R.140 Goiania GO 0,04% 1,80% mai-23
64 Leste Universitario Goiania GO n.d. 1,53% mar-23

CARACTERISTICAS DO FUNDO Ativos de Bolsa

-_“ Volume (RS)

DETALHAMENTO DE ATIVOS HGI Créditos Imobiliarios HGIC11 Recebiveis Imobiliarios 2,33% 12.438.173
66 Manati Capital Hedge Fund MANA11 Recebiveis Imobiliarios 0,68% 3.642.600
CONHECA NOSSOS FUNDOS 67 Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios KIVO11 Recebiveis Imobiliarios 0,31% 1.676.288
68 Maua Capital Recebiveis Imobiliarios MCCI11 Recebiveis Imobiliarios 0,33% 1.750.503
GLOSSARIO/DISCLAIMER 69 EQI Recebiveis Imobiliarios EQIR11 Recebiveis Imobiliarios 0.27% 1.417.500
70 Leste Riva Equity Preferencial LSPA11 Outros 0,85% 4.518.593
RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023 Nota: As tabelas referentes ao portfélio de equity apresentadas no topico “Detalhamento de ativos” serdo atualizadas em periodicidade trimestral.

Data da ultima atualizacao: jan/23



TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO
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CONHECA NOSSOS FUNDOS
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RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023

Aval

Fianca

Coobrigacao

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios

Segmento: Logistico
Localizacao: Goiania (GO)

Vencimento: 22/03/2032

GARANTIAS

Série: 2592 / 2602 / 2612

O CRI Aspam, emitido pela Virgo Securitizadora, foi estruturado para levantar recursos para a
construcdao de um galpao logistico que ja possui contrato assinado na modalidade built-to-suit.
O empreendimento ficara localizado em uma regido privilegiada para a atuagao logistica. Em
suma, as caracteristicas fisicas do Galpao Logistico acumulam: Area Bruta Locavel de cerca de
6.300 m? 1.200 m? de escritério, piso em concreto, pé direito de 12 metros e area de

carregamento, circulacdo e manobra de 24.000 m?.

ALAMEDA ITAMIRIM

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Amortizacao

Alienacao Fiduciaria de Imével
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Segmento: Incorporacao
Localizagdo: Itajai (SC)

Vencimento: 20/06/2024

GARANTIAS

Série: 1592

O CRI foi estruturado para financiamento do empreendimento "Residencial Alameda Itamirim",
uma incorporacgao vertical residencial localizada em Itajai (SC) e composta por 128 unidades,

totalizando um VGV de R$ 28,18 milhdes. A incorporacao foi lancada em jan/19 e as obras tém

previsao para conclusao em mar/23. No inicio de 2023 a operagdo ja somatizava um percentual

de obras e vendas superiores a 80%.

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

BLUE L, ll e lll

Segmento: Home-Equity

Fundo de Reserva
Alienacao Fiduciaria de Iméveis

Localizacao: Pulverizado

Vencimento: 15/02/2032

GARANTIAS

Série: 1012/1072/12

Os ativos Blue |, Il e Ill remetem a operagbes de Home-Equity pulverizadas, ou seja,

empréstimos para pessoas fisicas com imoveis dados em garantia. Os dois primeiros (Blue | e

Blue 1) possuem como emissor a Bari Securitizadora e o terceiro (Blue Ill) a Travessia

Securitizadora.

CHARME DA VILLA

Segmento: Incorporagao Aval
Fundo de Obra
Fundo de Reserva

Localizaco: Sao Paulo (SP) Fundo de Custos Ordinarios

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Vencimento: 24/09/2031

GARANTIAS

Série: 3432

O CRI Charme da Villa trata-se do financiamento das obras de uma Incorporacdo Residencial
Vertical localizada em Sao Paulo (SP). A incorporacao, a qual tera unidades de até 58 m?, tem
um VGV estimado de R$ 59,35 milhdes. Os indicadores de desempenho da operacdo ja

indicam a conclusao das obras e 100% das unidades comercializadas.



TGRE

TG REAL ESTATE
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RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023

CUMARU GOLF

Segmento: Incorporacao Aval

Fundo de Obra
Fundo de Reserva
Fundo de Despesas

Localizacao: Sao Paulo (SP)

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Vencimento: 20/01/2026

I
GARANTIAS

ffEA

Série: 1612 /1632 / 1652 / 1692 / 1712

A operacao de crédito identificada como Cumaru Golf, emitida pela Virgo Securitizadora, trata-
se do levantamento de recursos para finalizar obras de um empreendimento da Construtora
Hanei Minoru. A incorporacao ja apresentava obras iniciadas na data de sua emissé@o. O projeto
trouxe como proposta um edificio de 29 pavimentos e 112 unidades, abarcando uma area
privativa de quase 16 mil metros quadrados. O préedio, que fica localizado em Sao Paulo (SP),
foi lancado em out/19 e o seu VGV estimado é de R$ 143,11 milhdes. Atualmente, a operagao

apresenta, em média, percentuais de vendas e obras proximos a 90%.

FLORATA

Fianca

Coobrigacao

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cesséao Fiduciéria de Direitos Creditorios

Segmento: Loteamento
Localizacao: Santo Antonio (GO)

Vencimento: 20/10/2031

GARANTIAS

Série: 12

O CRI Florata, emitido pela Bari Securitizadora, € uma operacao lastreada nos créditos
imobiliarios da venda dos lotes do Condominio Florestal Florata, localizado na cidade de Santo
Antbnio de Goias (GO). O empreendimento é composto por 196 unidades, com obras ja

concluidas, e um VGV de R$ 44,62 milhdes.

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

FRANZOLIN

; Segmento: Incorporacao
: Localizacao: Dourados (MS) e Bauru (SP)
Vencimento: 24/11/2025

Série: 1452

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imovel

Fundo de Despesas Ordinarias
Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios

GARANTIAS

O CRI Franzolin, emitido pela Virgo Securitizadora, foi estruturado com a finalidade de financiar
a construcao de duas incorporacdes verticais desenvolvidas pela Franzolin Engenharia. As
incorporagdes sao: o edificio Thropos, composto por 84 unidades e localizado em Bauru (SP), e
o edificio Ethos Hall, composto por 76 unidades e localizado em Dourados (MS). O edificio
Thropos tera uma area privativa de 7.218 m? frente a um VGV de R$ 31,80 milh&es. Ja o edificio

Ethos apresenta 9.867 m? de &rea privativa e um VGV total de R$ 55,25 milhdes.

GRAN PARADISO

Segmento: Multipropriedade Aval

Fundo de Obra
Fundo de Reserva

Localizagao: Campos do Jordao (SP) i €0 Do s

Alienacao Fiduciaria de Quotas
Alienacao Fiduciaria de Imével
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Vencimento: 20/07/2032

GARANTIAS

Série: 12 e 22

O ativo Gran Paradiso, emitido pela Virgo Companhia de Securitizacao, foi estruturado para
financiar o desenvolvimento de um projeto de multipropriedade, sendo este localizado em

Campos do Jordao (SP). O empreendimento foi lancado em mai/21 e devera abarcar 3.718

fracdes com um VGV de R$ 263 milhdes.



TGRE
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RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023

GREEN LIFE

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Quotas
Alienacao Fiduciaria de Imoével

Segmento: Incorporacao

Localizagdo: Santo Amaro da Imperatriz (SC)

Vencimento: 21/01/2026

GARANTIAS

Série: 12

O CRI Green Life, emitido pela Virgo Companhia de Securitizacdo, remete ao financiamento
para o desenvolvimento das obras de uma incorporacao vertical residencial. O referido
empreendimento localiza-se em Santo Amaro da Imperatriz (SC). O ativo foi lancado em jun/21
e possui um VGV estimado de R$ 40 milhdes. Apesar de ainda ndo apresentar altos percentuais
de obras e vendas, o ativo possui um histérico saudavel no desempenho de seus indicadores

de solvéncia.

JACARANDA

Fianca

Coobrigacao

Fundo de Reserva

Regime Fiduciario

Patrimonio Separado

Alienacéo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Segmento: Loteamento
Localizacdo: Aparecida de Goiania (GO)

Vencimento: 20/04/2030

GARANTIAS

Série: 1042

O CRI Jacaranda € um ativo que foi desenvolvido para financiar o loteamento fechado Parqville
Jacaranda (Aparecida de Goiania - GO). O empreendimento foi langado em set/17 com
previsao de entrega para mar/21. O loteamento é desenvolvido para atender a "Classe B", com
capacidade para 403 lotes em uma &rea total de construcdo de 138.762 m? Atualmente, tanto

as obras quanto as vendas do empreendimento ja se encontram praticamente finalizadas.

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

MALUHIA

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imével

Segmento: Incorporacao

Localizacao: Santo André (SP)

Alienacao Fiduciaria de Quotas
Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Vencimento: 22/10/2025

GARANTIAS

Série: 12

O CRI Maluhia foi emitido para o financiamento da construcao de uma incorporacao vertical. A
referida incorporacdo, denominada "Residencial Maluhia”, foi lancado em set/19 e fica
localizada em Santo André (SP). O emissor do ativo apresenta uma sélida atuacao no mercado
de construcao e, na data de emissao do CRI, as obras se desenvolviam dentro do cronograma

planejado.

NEW YORK

Aval

Fundo de Obra
Fundo de Reserva
Fundo de Despesas

Segmento: Incorporacao

Localizacao: Fortaleza (CE)

Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Vencimento: 24/12/2024

GARANTIAS

Série: 3002 e 2952 / 2962

O ativo, emitido pela Habitasec, é lastreado em uma incorporacao localizada em Fortaleza (CE)
que ja apresenta obras e vendas iniciadas. O empreendimento, nomeado de New York
Residence, se localiza no Bairro do Coco, sendo que tal regido é considerada uma das melhores
da cidade, dada a proximidade com um dos maiores parques do nordeste (Parque Estadual do

Rio Cocd), com o Shopping Iguatemi e importantes vias de deslocamento da cidade. O projeto

é composto por 2 torres, com 114 unidades e 14.523 m® de area privativa total (variando

dentre 3 tipologias: 119, 122 e 155 metros quadrados).
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FEVEREIRO/2023

PINHEIROS

Fianca

Coobrigacao

Fundo de Reserva

Alienagao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

Segmento: Loteamento
Localizacao: Aparecida de Goiania (GO)

Vencimento: 20/06/2033

GARANTIAS

Série: 3102 e 3092

O CRI Pinheiros foi estruturado para antecipacdao de recebiveis do loteamento Parqville
Pinheiros. O empreendimento, localizado em Aparecida de Goiania (GO), possui 415 lotes

residenciais e obras ja finalizadas.

QUARESMEIRA

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

Segmento: Loteamento
Localizacao: Trindade (GO)

Vencimento: 20/01/2032

GARANTIAS

Série: 1922/1942/196° e 1912/1932/1952/1972

O CRI Quaresmeira foi estruturado para angariar recursos para o financiamento de obras do
Pargville Quaresmeira (localizado em Trindade - GO). O condominio fechado apresenta 434

unidades e € localizado em uma regiao majoritariamente residencial. As obras previstas para o

empreendimento ja estdo concluidas em mais de 90% do montante planejado, enquanto as

vendas ja superaram a marca dos 80%.

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

QUATTO ATLANTIS

Segmento: Loteamento Aval

Fianca

Coobrigacao

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Localizacao: Sorriso (MT)

Vencimento: 20/02/2031

GARANTIAS

Série: 5082

O CRI Quatto Atlantis, emitido pela Forte Securitizadora, é lastreado em direitos creditorios de
trés loteamentos desenvolvidos pela Quatto Empreendimentos e localizados em Sorriso (MT),
sendo eles: Monte Libano | e Il. De modo geral, a medicao de obras e vendas desse

empreendimento ja se encontra préxima aos 100%.

RECANTO DAS FLORES

Segmento: Loteamento Fianca
Coobrigacao
Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Localizacdo: Maracanau (CE)

Vencimento: 20/08/2029

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
Série: 4292/ 4313/ 4333/ 4353/ 4372 e 4282 /
4302 / 4322 / 43423 / 4362

GARANTIAS

O CRI Recanto das Flores é uma operagao lastreada nos direitos creditérios de um loteamento
localizado em Maracanau (CE) que ja apresenta obras finalizadas. O referido empreendimento
foi langado em abr/19 e possui um total de 865 lotes. O VGV estimado para o loteamento é de
R$ 45 milhdes.
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RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023

SALINAS

Segmento: Multipropriedade
Localizagao: Salinépolis (PA)

Vencimento: 24/05/2028

GARANTIAS

Série: 32

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

Aval

Fundo de Reserva

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

O CRI Salinas Resort foi estruturado para a antecipacao de recebiveis da multipropriedade

Salinas Resort, que teve o seu lancamento realizado em janeiro de 2018 e ja se encontra

performado. A operacao, com obras desenvolvidas pela GAV Resorts, possui por um VGV

estimado de R$ 304,10 milhdes.

SOLAR PEDRA

Segmento: Multipropriedade
Localizacao: Penha (SC)

Vencimento:; 20/05/2028

GARANTIAS

Serie: 5512 / 5532 e 5522 / 5542

Fianca

Coobrigacao

Fundo de Reserva

Alienagdo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

O CRI Solar da Pedra, emitido pela Forte Securitizadora, é vinculado a uma multipropriedade

denominada Solar Pedra da Illha e localizada em Penha (SC). As obras do empreendimento ja se

encontram finalizadas e o percentual de vendas ja superou 60% de unidades comercializadas.

TERMAS RESORT

Segmento: Multipropriedade

Localizacao: Gramado (RS)
Vencimento: 20/01/2026

Série: 4583/4612 e 4572/460° e 4592/4622

GARANTIAS

Fianca

Coobrigacao

Fundo de Obra

Fundo Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

A operacao CRI Termas Resort foi estruturada para realizar o financiamento da obra do

empreendimento Gramado Termas Resort. O ativo fica localizado em Gramado (RS), regidao

com destaque para atividades de turismo. O resort possui 464 unidades com obras ja

finalizadas, divididas em 7.449 fracdes e um VGV estimado de R$ 541,84 milhdes.

TERRA SANTA

Segmento: Loteamento

Localizacao: Trindade (GO)

Vencimento: 22/12/2031

Série: 4392 e 4382

GARANTIAS

Fianca

Fundo de Juros

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios

O CRI Terra Santa foi estruturado para antecipacao de recebiveis do loteamento "Terra Santa",

que é localizado em Trindade (GO), tendo como emissora a Virgo. O empreendimento teve seu

lancamento realizado em abr/16 e representa um VGV de R$ 97,48 milhdes. Enfatiza-se ainda

que as obras previstas para a operacao ja se encontram finalizadas.
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TORRE LUMIAR

Segmento: Incorporagao Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Amortizacdo

Fundo de Despesas

Alienagdo Fiduciaria de Imovel e Quotas
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

Localizacao: Belém (PA)

Vencimento: 21/07/2027

GARANTIAS

Série: 12/ 22/ 32

O CRI Torre Lumiar foi estruturado para o financiamento da incorporacao vertical residencial
Torre Lumiar, localizada em Belém (PA). O empreendimento foi lancado em dez/19 e a data
estimada para entrega é de dez/24. O VGV total projetado para o edificio é de R$ 101,59
milhdes e os indicadores de solvéncia vinculados a operacdo se encontram em patamares

saudaveis.

TORRE SANTORO

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imével
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

Segmento: Incorporacao
Localizacao: Belém (PA)

Vencimento: 20/11/2024

GARANTIAS

Série: 2312 / 2332 / 2342 / 2352 / 2362

O CRI Torre Santoro foi estruturado para realizar o financiamento de obras de uma
incorporacao vertical residencial localizada em Belém (PA). O ativo ao qual serao destinados os

recursos € o Residencial Torre Santoro que foi lancado em nov/18 e possui um total de 72

unidade com um VGV estimado de R$ 55,93 milhdes. O andamento de seus quantitativos de

obras e vendas ja se encontram avangados.

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

VILLA DI TRENTO

Segmento: Incorporacao

Aval
Fundo de Obra
Fundo de Reserva

Localizacao: Itu (SP) Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Vencimento: 24/04/2025

GARANTIAS

e T

Série: 4662

O CRI Villa di Trento foi estruturado para o financiamento de obras do empreendimento Villa di
Trento, localizado em Itu (SP). O referido empreendimento remete a uma incorporacao vertical
desenvolvida pela Visconde Construtora. A incorporagao ja teve suas duas fases lancadas entre
2020 e 2022. Atualmente o edificio apresenta, ao total, 480 unidades com um VGV de R$ 118

milhdes. O ativo segue performando dentro dos parametros esperados.

VIVER FAMA

Segmento: Incorporacao Aval

Fundo de Obra
Fundo de Reserva

Localizagéo: Goiania (GO) Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

iaissssssas

Vencimento: 24/09/2025

GARANTIAS

Série: 2752 / 2762

O CRI Viver foi estruturado para o financiamento de obras. A incorporacao vertical
denominada Residencial Viver Fama é localizada em Goiania (GO). O VGV estimado é de R$
57,16 milhdes. O relancamento do residencial ocorreu em set/21 e as torres E e F foram
entregues em out/22 e a projecao de entrega dos blocos G e H sdao para mar/23. O percentual
do avanco de obras ja se encontra superior a 80%. Além disso, a operagao possui garantias
reais e robustas, como por exemplo, a constituicao do Patrimonio de Afetacao, e também, de

travas importantes nas comercializagdes.
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DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

LOTEAMENTO

ALTIPLANO SERRA RICA

e Localizacao: Campina Grande (PB)

Quantidade de unidades: 378

Area vendavel: 22.105 m?

O Altiplano Serra Rica € um loteamento aberto localizado em
Campina Grande (PB). O empreendimento ja se encontra
aprovado e registrado, além de dispor das obras ja concluidas.
Ao todo sdo 378 lotes disponiveis com um total de 22.105 m® de

area vendavel.

CHACARAS CORUMBA

Localizacdo: Corumba de Goias (GO)
Quantidade de unidades: 1.029

Lancamento: Mai/23

O Condominio de Chacaras Corumba (localizado em Corumba
de Goias - GO) foi integralizado em agosto de 2022 e se
encontra em fase inicial de desenvolvimento, sendo classificado,

desta forma, como landbank. O condominio sera constituido por

1.029 lotes com éareas de até 940 m? a depender da etapa de

lancamento.

CONDOMINIO MONTE HERMON E GALILEIA

Localizacao: Trindade (GO)
Quantidade de unidades: 627

Area vendavel: 755.631 m?

Os Condominios Monte Hermon & Galileia sdao dois

condominios fechados localizados em Trindade (GO). Os

empreendimentos tiveram seus lancamento em 2016 e

apresentaram uma boa curva de vendas desde entdo. Os ativos
totalizam 627 lotes residenciais com obras finalizadas e

entregues em 2022.

LOTES ALPHAVILLE

Localizacao: Pulverizada

O negdcio consiste na compra a vista de unidades do estoque
remanescente para venda a prazo. Pela 6tica do Fundo é uma
excelente oportunidade de investimento, devido as condicdes
favoraveis de negociagao proporcionadas pela escala e forma de
pagamento, que possibilitam a aquisicdo de uma carteira futura
de recebiveis por um valor descontado, retorno potencial
atraente, perfil controlado de riscos e em empreendimentos

performados de uma marca de renome.

NOVA IACIARA

Localizagao: laciara (GO)
Quantidade de unidades: 664

Area vendavel: 132.800 m?

O Loteamento Nova laciara foi lancado em novembro de 2014 e
integralizado pelo Fundo em maio de 2022. O ativo possui uma

carteira de recebiveis ja consolidada e obras finalizadas.

VALLE DO ACAI

Localizacao: Acailandia (MA)
Quantidade de unidades: 2.842

Area vendavel: 606.737 m?

O Valle do Acai é um loteamento aberto com obras finalizadas e
um bom desempenho em vendas, tendo seu lancamento
ocorrido em dezembro de 2014. O produto foi desenvolvido
tendo como ponto focal a qualidade de vida dos clientes e,
portanto, trouxe em seu projeto, além de areas residenciais, area
comercial (34.028 m?), area institucional (38.886 m?) e area verde

(10.476 m?).
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SHOPPING ARAGUAINA

Localizagdo: Araguaina (TO)

ABL: 16.798 m?

O Shopping Araguaina esta localizado em Araguaina (TO). O

shopping foi integralizado em julho de 2022 e teve seu

lancamento ocorrido em novembro de 2021. O ativo tera Area
Bruta Locavel (ABL) inicial de, aproximadamente, 16.798 m?

distribuida entre servigos de lazer, alimentacao e comércio.

GOLDEN DOLPHIN

Localizagao: Porto Seguro (BA)

Lancamento: Out/22

O Golden Dolphin foi integralizado em junho de 2022 e teve seu
evento de lancamento ocorrido em outubro de 2022. O evento
foi um marco no segmento de multipropriedade na cidade de

Porto Seguro (BA). O empreendimento é de médio padrao e, ao

total, o VGV estimado para o conjunto de fragdes
disponibilizadas é de R$ 106,58 milhdes.

DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

MULTIPROPRIEDADE

LA BAS

o

Localizagcao: Campos do Jordao (SP)

Segmento: Multipropriedade

Lancamento: Dez/19

O ativo, que foi integralizado dez/22, consiste em um apart hotel
3 estrelas que funciona em regime de multipropriedade. Os 18
apartamentos, equivalentes a 918 fracdes, apresentam estrutura
composta por cozinha equipada e um terraco de uso comum

aos residentes. . O projeto do empreendimento ja se encontra

finalizado e as vendas com avanco significativo.
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Localizacao: Joao Pessoa (PB)
Segmento: Incorporagao Vertical

Lancamento: Jan/24

Desenvolvimento de incorporacao vertical localizada em Joao

Pessoa (PB).

BAIRRO DOS ESTADOS

Localizacao: Joao Pessoa (PB)
Segmento: Incorporagao Vertical

Lancamento: Mai/24

A operacao remete a parceria para o desenvolvimento de duas
incorporacdes verticais em Joao Pessoa (PB). O empreendimento
sera composto por 3 torres mais um mall. A torre residencial sera
2

composta por 156 unidades, com perfis que variam entre 89 m

e 109 m? e o mall com 51 unidades. Ao todo serdo

desenvolvidos 35 pavimentos que totalizardo 12.544 m? de area

privativa.

DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

BE BONIFACIO

Localizagao: Maringa (PR)
Segmento: Incorporagao Vertical

Lancamento: Abr/23

O Be Bonifacio € uma incorporagao vertical que sera

desenvolvida na cidade de Maringa (PR), com um total de 142

unidades, das quais duas serdo voltadas para atividades de

comércio.

BE GARDEN

Localizagdo: Maringa (PR)
Segmento: Incorporagao Vertical

Quantidade de unidades: 320

O Be Garden é uma incorporagao vertical localizada em Maringa
(PR) que foi langada em agosto de 2022 e marcada pelo sucesso
de vendas. Com 126 vendas, o ativo atingiu 51% das unidades
disponiveis comercializadas. A operacao consiste em um edificio
composto por 320 unidades, das quais a maior parte sao
residenciais. O VGV estimado para este empreendimento é de R$

101,24 milhoes.

INCORPORACAO

Localizacao: Cascavel (PR)
Segmento: Incorporagao Vertical

Quantidade de unidades: 69

Trata-se de uma incorporagao vertical que tera um total de 69

unidades majoritariamente residenciais. O empreendimento

somara um VGV de R$ 43 milhdes. Por fim, o ativo ja se encontra

em desenvolvimento e teve seu lancamento realizado em marco
de 2022, més em que ja fora alcancado o status de 29% das

unidades disponiveis vendidas.

BOSQUE MONET

Localizacao: Jacarei (SP)
Segmento: Incorporacgao Vertical

Quantidade de unidades: 132

A incorporacdo Bosque Monet, localizada em Jacarei (SP), trata-
se de um empreendimento com 132 unidades residenciais com
apartamentos que variam em metragens de 59,35 m? a 72,26m?.
Sendo o ativo ja lancado, as obras do residencial se encontram
em estagio avancado com previsao para a entrega no terceiro

trimestre de 2023.
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Localizacao: Bela Vista (SP)
Segmento: Incorporagao Vertical

Quantidade de unidades: 133

Participacao na incorporagao vertical residencial localizada no
Bairro Bela Vista, da cidade de Sao Paulo (SP), cidade mais
populosa do pais. O empreendimento contara com 133
unidades, com area privativa variando entre 21 m? a 36,5 m?. Sao
oferecidos diferenciais construtivos e de servicos prestados,
como: sistemas de ar-condicionado, som e internet em areas
comuns, academia, espago delivery, lavanderia, coworking e um

designer Unico que se estende ao stand de vendas.

GARDEN RESIDENCE

Localizacao: Uberlandia (MG)
Segmento: Incorporagao Horizontal

Lancamento: Set/23

O negodcio refere-se ao desenvolvimento de uma incorporacao
vertical em Uberlandia (MG). Ao todo sdo projetadas 176

unidades habitacionais, as quais serdao divididas em opc¢des de

74 m? ou 58 m*. A &rea privativa da construcao totalizard 17.424

m? e um VGV de R$ 105,35 milhdes.

GREEN PARK

o 4 Localizacao: Uberlandia (MG)
“H:\ - o fa

1 J1Y) »

N -ﬂa:‘ T

B e e e Lancamento: Set/23

Segmento: Incorporagao Horizontal

O negdcio refere-se ao desenvolvimento de incorporagdes
verticais, em formato de sobrados com trés quartos, em um
loteamento em Uberlandia (MG). Ao todo sdo projetadas 201
unidades que, juntas, atingem um total de 14.352 m? de érea

privativa.

LESTE UNIVERSITARIO

Localizacao: Goiania (GO)

Segmento: Incorporagao Vertical

Quantidade de unidades: 176

O projeto de incorporagao Leste Universitario, empreendimento
localizado na cidade de Goiania (GO), passou a compor o
portfolio do Fundo como landbank. A regiao em que o prédio
sera desenvolvido apresenta grande potencial de adensamento
urbano e fluxo diario de pessoas, principalmente por ser tida
como um setor universitario com muitas opcdes de escolas,

faculdades, hospitais, dentre outros.

DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

LINK R.140

Localizacao: Goiania (GO)

Segmento: Incorporacao Vertical

Quantidade de unidades: 176

O Link R.140 é um projeto para uma incorporacao vertical
residencial na cidade de Goiania (GO). A incorporagao tera
capacidade para 176 apartamentos, com areas que variam entre
40,31 m? e 74,65 m? buscando atender a linha de produtos ja
ofertados na regidao, que é considerada uma parte nobre da
cidade. Com o significativo adensamento urbano presenciado na
regiao nos Ultimos anos, a Gestdo se mantém otimista com o

futuro desempenho de vendas do ativo.

Segmento: Incorporagao Vertical

Lancamento: Jan/23

O Maison esta na categoria de incorporacao vertical e é um
projeto que conta com 180 apartamentos residenciais,
distribuidos em 3 torres em uma localizagdo privilegiada na
regiao. Ressalta-se, ainda, que o referido ativo entrou para o
portfolio do Fundo como landbank. Por fim, o VGV estimado é
de R$ 93,75 milhdes.
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MIRASSOL

O ativo refere-se a uma operacao de desenvolvimento de uma

incorporacao localizada em Mirassol (SP). O empreendimento é
composto por trés condominios, sendo dois residenciais e um
comercial. No consolidado, serdao 301 unidades, sendo 5
voltadas para atividades comerciais. A incorporagao possui uma
area privativa de 30.391,90 m?, e um VGV estimado de R$ 152

milhoes.

ORLA 14

Localizacao: Palmas (TO)
Segmento: Incorporagao Vertical

Lancamento: Nov/22

O empreendimento Supreme, lancado com o nome de Orla 14,
localizado na capital do estado do Tocantis, Palmas, é uma
incorporacao vertical com projecao para comportar 182
unidades e VGV potencial de R$ 101 milhdes. Com obras ja
iniciadas e um bom volume de vendas o ativo tem apresentado

indicadores de desempenho acima dos previstos.

SMART KENNEDY

Localizagao: Campo (RJ)

: Segmento: Incorporagao Horizontal

| Quantidade de unidades: 368

O Smart Kennedy, localizado na cidade de Campo dos
Goytacazes (RJ), foi integralizado em maio e lancado em
setembro de 2022. O ativo é composto por 12 torres com

diferentes metragens de apartamentos. Ao todo sdao 368

unidades que totalizam, aproximadamente, 17 mil m? de area

vendavel e VGV estimado de R$ 62,84 milhdes.

SMART TOWER

Localizacao: Manaus (AM)
Segmento: Incorporagao Vertical

Lancamento: Out/22

O empreendimento Smart Tower, localizado em Manaus (AM), se
trata de uma incorporagao de 5 torres com 320 unidades no
total. O projeto conta com um VGV de, aproximadamente, R$
120 milhdes e seu cronograma de obras ja esta em estagio mais

avancado do que o previsto em projeto.

DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

TC MULTI
N Localizacdo: Campo Grande (MS)

Segmento: Incorporagao Vertical

Lancamento: Mar/23

O ativo fica localizado na cidade de Campo Grande (MS). O
empreendimento serd composto por 98 unidades, 10.968 m? de

area privativa e um VGV de R$ 77,32 milhdes.

VILA SONIA

Localizacao: Sao Paulo (SP)
Segmento: Incorporacao Vertical

Lancamento: Nov/23

O Vila Sonia, empreendimento a ser desenvolvido em Sdo Paulo
(SP), possui uma localizacdo, no Bairro Vila Sonia, que é
considerada privilegiada na regido por estar proxima de

importantes vias de escoamento de trafego. O residencial é

projetado para atender 137 unidades (drea média de 44,44 m?),

com a disponibilidade de areas de lazer coletivas no térreo e na
cobertura. O langamento é previsto para nov/2023 e o VGV total

é de R$ 58,51 milhdes.
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dia do fat d Devedor: garantias iliquidas pactuadas, dividido pelo saldo N . . . .
'a do tato gerador. devedor da operacio. As referéncias contidas neste material sao fornecidas
somente a titulo de informacao. Nenhuma das
e © sl et N informacbes apresentadas devem ser interpretadas
. relatério,  modalidade  de Ui T diseisie dalds como proposta, oferta ou recomendacdo de compra
CARACTERISTICAS DO FUNDO i i i Byral ] .
- Equity: Lnn\gzstlmfer;;oéocarzitenzs;ﬂ:ied;ctl)er Friccnitijlli\;?il;' Fundo, sem ser por meio de participagdes ou venda de quaisquer prOdUtOS e/ou SErvigos de
E . ' societarias. investimento, nem como a realizacao de qualquer ato
empenhada pelo Fundo junto ao ., .
ativo investido. juridico, independentemente da sua natureza.
DETALHAMENTO DE ATIVOS CVM
indice de Fundos de Investimentos u o i
IFIX: Imobilidrios, calculado e divulgado  SPE: Sociedade de Propésito Especifico. . ~ . Comissdo de Valores Mobiliarios
oela B3 8 P P Rentabilidades passadas nao representam garantia de
CONHECA NOSSOS FUNDOS performance futura. A rentabilidade divulgada nao € rutorrequiacao
.. . . ~ 4
indice Geral de Precos — Mercado. liquida de impostos. .Fundos dg !nvestlmentos nao ANBIMA
Medida alternativa da taxa de contam com a garantia do Administrador, Gestor da
IGP-M: . ~ ~ VGV: Valor Geral de Vendas. . . . 2_0g
GLOSSARIO inflagdo calculada pela Fundagdo carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-
Sl Veltee: FGC. O Retorno Alvo n3o deve ser considerado como
o , - ' , , o ) promessa ou garantia de rentabilidade. Leia o Signatory of:
Indice de Pregos ao Consumidor Dividend Yield acrescido da tributacdo a qual é Vigtadel @@ v ~ R | v dle Fume _
/ IPCA. Amplo, calculado pelo IBGE, e que vield Gross-up: isento, para termos de compara¢do com demais e ) e Iyu gacao € 0 hegulamento do Fundo .PRl E;‘Qg'ﬁ,‘]jg‘g
RELATORIO GERENCIAL ' = investimentos tributados. Utiliza-se como base a antes de investir. . Investment

FEVEREIRO/2023

representa a medida oficial da
inflagdo brasileira.

tributacdo mdaxima, de 15%.




SAO PAULO

Rua Helena, N2 260, Ap. 13
Sao Paulo - SP - 04538-13
11 2394-9428

GOIANIA

Rua 72, N2 325

Ed. Trend Office Home, 192 andar
Jardim Goias, Goiania - GO - 74805-480
62 3773-1500

“\tgcore

TGRE

TG REAL ESTATE

ri@tgcore.com.br

somostrinus

tgcore.com.br

tgrealestate.com.br

youtube/TrinusCo



https://tgrealestate.com.br/servicos-de-ri/
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.tgcore.com.br/
https://tgrealestate.com.br/
https://www.youtube.com/c/TrinusCoYoutube
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