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ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 42 EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE

B tocore

CNPJ n° 44.625.562/0001-04

Cédigo ISIN das Cotas do Fundo: BROB4QCTF006
Cédigo de Negociagao na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcao B3 (“B3”): 4415222TGR
Tipo ANBIMA: FIl Hibrido Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Hibrido
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FI1/PRI1/2024/044, em 21 de fevereiro de 2024*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugao CVM n° 160/22”).

Nos termos do disposto na Resolucdo CVM ne 160/22, o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n°44.625.562/0001-04 (“Fundo”),
aXP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragado
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n° 10.460, expedido em 26 de junho de 2009,
na qualidade de administradora do Fundo (“Administrador”), a TG CORE ASSET LTDA., sociedade limitada com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Helena, n° 260, Edificio Atrium IV, Andar 13, Vila Olimpia, inscrita
no CNPJ sob 0 n° 13.194.316/0001-03, devidamente habilitada pela CVM para gestdo de recursos de terceiros, conforme
Ato Declaratorio n° 13.148, de 11 de julho de 2013, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” e, em conjunto com o
Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de instituicdo intermediéria lider (‘Coordenador Lider”),
comunicam, na data deste Anuncio de Inicio, o inicio da oferta pUblica primaria de distribuicdo de até 46.826.223 (quarenta
e seis milhdes, oitocentas e vinte e seis mil, duzentas e vinte e trés) cotas (‘Novas Cotas” e “Oferta”, respectivamente),
sem considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme definidas no Prospecto Definitivo), em classe e série Unicas,
da 42 (quarta) emisséo do Fundo, nominativas, escriturais, todas com preco unitario de emisséo de R$9,61 (nove reais e
sessenta e um centavos) por Nova Cota (“Prego de Emissado”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria (conforme
definida no Prospecto Definitivo), perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$450.000.003,03"

(quatrocentos e cinquenta milhdes,
trés reais e trés centavos)

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado emvirtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme
definido no Prospecto Definitivo); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme definido

no Prospecto Definitivo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido no Prospecto Definitivo).

AsNovas Cotasserdo objeto de oferta publica priméaria, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, a qual foi submetida
a registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM n° 160/22, e distribuidas pelo Coordenador Lider.

A Oferta foi registrada na CVM, sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/044, em 21 de fevereiro de 2024, na forma e nos termos
da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Resolugdo CVM n° 160/22 e da Instrucdo da CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e das demais disposicdes legais e regulatérias aplicaveis ora vigentes.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Anlncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o
significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo de Distribuicéo Publica de Cotas da 49 Emisséo do Fundo de Investimento
Imobilidrio TG Real Estate” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”).
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. CRONOGRAMA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos

Evento Data
Eventos
Pedido do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 Registro da Oferta pela CVM 21/02/2024
Divulgacéo do Prospecto Definitivo Divulgagdo do Antncio de Inicio

2 Inicio das apresenta¢des de Roadshow 22/02/2024

3 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia (Data Base) 26/02/2024

4 Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia 28/02/2024

5 Data de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia 01/03/2024

6 Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento dos Investidores 29/02/2024
Divulgacdo do C icadodeE to do Periodo de Exercici

0 |vu-gaA(;ao o) omym;a o de Encerramento do Periodo de Exercicio 01/03/2024
do Direito de Preferéncia
E to do Periodo de Coleta de Intengdes de | ti tod

8 ncerramen o do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento dos 27/03/2024
Investidores

9 Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo 28/03/2024
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia

10 1quicaca e ' 03/04/2024
Data de Liquidacéo da Oferta

11 Data limite para divulgagdo do Anuincio de Encerramento 19/08/2024

* As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
Qualguer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderé ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto
da Secao X da Resolugdo CVM n° 160/22. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitagdo a Oferta até o 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data de recebimento da comunicacdo de suspensdo ou modificacdo, conforme o caso; e (i) os prazos e condicdes para devolucéo e
reembolso aos investidores em caso de recebimento da comunicagdo de suspenséo ou modificagéo, conforme o caso.

**Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagao, a respeito da modificacdo efetuada, para
que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacio a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogagao, suspensao ou cancelamento na
Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio
dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto, Lamina da Oferta, Aviso ao Mercado e do Antncio de Inicio.

*xx

Nos casos de oferta registrada pelo Rito Automatico, tal qual a presente, em que a analise da CVM sobre os documentos apresentados se da em momento
posterior a concessao do registro e, portanto, pode ocorrer durante o Prazo de Distribuicéo ou, ainda, apds finalizada a Oferta, a principal variavel do
cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer maiores esclarecimentos sobre a Oferta durante o Prazo de Distribui¢do, optando por suspender
o prazo da Oferta.

Il. POLITICA DE DIVULGACAO E INFORMACOES DA OFERTA

O Prospecto Definitivo e a Lamina da Oferta estdo disponiveis nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM e da B3:

(i) Administrador: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website, selecionar
“Fundos de Investimento”, buscar o Fundo e entdo, localizar o Prospecto Definitivo e os demais documentos
da Oferta);

(ii) Gestor: https://tgrealestate.com.br/ (neste website clicar em “Governanga”, em seguida “Documentos” e entdo em

» o«

“Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opgéo desejada);

(iii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br/ (neste website acessar “Produtos e Servigos”, clicar em “Oferta Publica”, na
secdo “Ofertas em Andamento”, clicar em “Oferta Publica Primaria da 42 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Real Estate” e, entdo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolugdo CVM 160, preencher o campo “Emissor” com “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate”, clicar
em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “A¢des”, e, entdo, clicar no documento desejado);
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(v) B3:www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira a relagédo completa dos servicos
na Bolsa” selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar em “Ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate” e, entdo, localizar o “Prospecto

» o«

TGRE Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opgao desejada); e

TG REAL ESTATE (vi) Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apos a
suadivulgagao, pelo Fundos.NET, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas’,
clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “Fundo de Investimento Imobiliario
TG Real Estate”, digitar o nUmero que aparece ao lado e clicar em “Continuar’, clicar em “Fundo de Investimento
Imobiliario TG Real Estate”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o
documento desejado).

lIl. INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informacdes e esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider
ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111, Rua Cincinato Braga, n° 340
20,309,509, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andar 20,30 ¢ 40 andares

CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010, Sdo Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel: (11) 2146-2000

. XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032, Rio de Janeiro - RJ

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Tel: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br/juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO NAS PAGINAS 17 A 34.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO
DISTRIBUIDAS.

A data deste Anlncio de Inicio é 21 de fevereiro de 2024.
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